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Messzahlen der Grundstiicke
unmittelbar nach Bundesrecht

bebaute
Grundstuicke
Ein-/Zweifamilienhaus Geschaftsgrundstiicke unbebaute
Mietwohngrundstiick gemischt-genutz__te Grundstiicke
Wohnungseigentum Grundstiicke uA
— = — —
Messzahl 0,31 Promille Messzahl 0,34 Promille Messzahl 0,34 Promille

ErmaRigungen nach § 15 Abs. 2 ff. werden hier vernachlassigt.
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Messzahlen der Grundstiicke
unmittelbar durch Landesgesetz

bebaute
Grundstiicke

4/\

Ein-/Zweifamilienhaus Geschaftsgrundstiicke unbebaute
Mietwohngrundstuck gemischt-genutzte Grundstiicke
Wohnungseigentum Grundstiicke uA

-

-

-

Berlin 0,31 Promille 0,45 Promille 0,45 Promille
Bremen 0,31 Promille 0,75 Promille 0,75 Promille
Saarland 0,34 Promille 0,64 Promille 0,64 Promille
Sachsen 0,36 Promille 0,72 Promille 0,36 Promille
Thiringen 0,23 Promille 0,59 Promille 0,34 Promille

ErmafRigungen nach § 15 Abs. 2 ff. werden hier vernachlassigt.
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Hebesatzdifferenzierungs-
ermachtigung

-

Vor allem NRW = § 1| NWGrStHsG

1Abweichend von § 25 IV GrStG muss der Hebesatz vorbehaltlich des § 25 V
GrStG jeweils einheitlich sein

1. fir die in einer Gemeinde liegenden Betriebe der Land- u. Forstwirtschaft,

2. flir die in einer Gemeinde liegenden unbebauten Grundstiicke (§ 247 BewG)
und bebauten Grundstlicke, die gemalk § 250 Il BewG im Sachwertverfahren zu
bewerten sind (Nichtwohngrundstticke) und

3. fiir die in einer Gemeinde liegenden bebauten Grundstiicke, die gemaR § 250 |
BewG im Ertragswertverfahren zu bewerten sind (Wohngrundstlicke).

2Der einheitliche Hebesatz fur die unter S. 1 Nr. 2 fallenden Grundstiicke darf
nicht niedriger sein als der einheitliche Hebesatz fir die unter S. 1 Nr. 3 fallenden
Grundstiicke. 3Die Gemeinde kann fir die in S. 1 Nr. 2 u. 3 genannten
Grundstlicke einen zusammengefassten Hebesatz in identischer Hohe festlegen.

Ebenso/ahnlich: Rheinland-Pfalz, Schleswig-Holstein, Sachsen-Anhalt
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Essen
Miinster

Hebesatze der Grundstiicke
aufgrund der Hebesatzsatzungen

bebaute
Grundstuicke
Ein-/Zweifamilienhaus Geschaftsgrundstiicke unbebaute
Mietwohngrundstiick gemischt-genutz__te Grundstiicke
Wohnungseigentum Grundstiicke uA
P P P
655 Prozent 1.290 Prozent 1.290 Prozent

410 Prozent 620 Prozent 620 Prozent
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Gleichheitssatzkonformitat der Begunstigung der Wohngrundstucke?

VG Gelsenkirchen v. 4.12.2025 — 5 K 2074/25 (Stadt Essen)
VG Gelsenkirchen v. 4.12.2025 — 5 K 3699/25 (Stadt Dortmund)
(in beiden Fallen wurde Berufung zum OVG und
Sprungrevision zum BVerwG zugelassen)

VS.

FG Berlin-Brandenburg v. 14.1.2026 — 3 K 3156/25 (Revision zugelassen)
Drien/Krumm, Rechtsgutachten flr das Finanzministerium des Landes NRW,
Zusammenfassung in NWVBI 2025, 181
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Folgefragen

" Bestandskraftige Grundsteuerfestsetzungen

bleiben unberihrt,
Vollstreckungsverbot des §§ 47 V 3, 183 VwGO gilt nicht (auch nicht analog)

Auch eine rickwirkende ,Reparatursatzung” hat keine Relevanz; § 27 |l GrStG ist
m. E. nicht einschlagig, weil hier erstmals eine wirksame Satzung vorliegt und keine
,/Anderung®.

Bei Anpassungen nach § 17511 Nr. 1 AO durften § 351 AO und § 177 AO zu
beachten sein.

" Offene Verfahren (die nicht im Klageverfahren sind)

Aussetzung wohl nur mit Zustimmung (VwGO kennt keine dem § 363 AO
vergleichbare Regelung)

— Vorlaufigkeit wegen Ungewissheit uber die Wirksamkeit der Satzung nach

§ 165 11 AO?
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